REACTUALIZARE P.U.G. - COMUNA CAPUSU MARE
PROPUNERI DE DEZVOLTARE - SAT CAPUSU MARE

DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL UAT COMUNA CAPUSU MARE

CIRCULATIE

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta / protectie de-

a lungul DN, DJ, DC.

Instituirea distantelor intre constructii, in
localitate:

- 13 mdin ax DN, pe ambele parti;

- 12 mdin ax DJ, pe ambele partj;

- 10 mdin ax DC, pe ambele parti;
Instituirea zonei de protectie din marginea
exterioara a zonei de siguranta, de:

- 22 mlaDN, pe ambele parti;

- 20 mla DJ, pe ambele partj;

- 18 mla DC, pe ambele parij;

Retea stradala nemodernizata (strazi

pietruite / de pamant).

Modernizarea carosabilului, trotuarelor,
canalizarii pluviale, marcajului rutier, semnalizarii
circulatiei, dupa realizarea sau modernizarea
retelelor edilitare subterane.

Drumuri de hotar / exploatare /

forestiere din pamant greu accesibile.

Drumurile de hotar / exploatare se vor pietrui si
se vor asigura rigole pt. apele pluviale.

Poduri si podete in stare rea.

Modernizarea / inlocuirea podurilor / podetelor.

Zaone conflictuale Tntre autovehicole,

pietoni
si biciclisti.

Amenajarea de piste de biciclisti pe 2 benzi si 2
sensuri (2 m latime) sau 1 banda si 1 sens (1 m
latime) Tn paralel cu trotuarul anumitor artere
majore.

Toate traseele pietonale si spatiile publice, vor fi
amenajate cu pavaje, vor fi imbogatite cu
amenajari peisagistice, obiecte decorative
statice, mobilier urban si vor fi iluminate
favorizant.

Numar insuficient de parcari publice.

Amenajarea / asigurarea nr. minim de parcari
publice: 1 parcare / 5 locuinte, 1 parcare /1 ap.,
1 parcare / 30 salariati in adm. + 20 %, 1 parcare
/ 50 mp comert, 5 parcari / biserica, 10 parcari /
cimitir, 1 parcare / 30 locuri camin cultural sau
teren sport, 1 parcare / 4 cadre didactice sau
sanitare, 1 parcare / 5 locuri restaurant, 4 parcari
/10 paturi cazare, 1 parcare / 100 mp cladiri agro-
industriale si depozite.

Insuficienta transportului in comun.

Extinderea si reorganizarea transportului Tn
comun in toate satele comunei. Se va prevedea
min.1 parcare pt. autoutiltare si 1 parcare pt.
mijloacele de transport in comun in fiecare sat.

Trasee turistice fara marcaje / sau cu

marcaje deteriorate.

Reabilitarea marcajelor si amplasarea de panouri
informative de orientare.

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Terenuri cu alunecari active, cu risc
foarte ridicat si ridicat de declansare a

alunecarilor de teren.

Interdictie totald de construire pana la elaborarea
de expertizd geotehnicd si stabilizarea
versantului. Se interzic: defrigarile, excavatiile la
baza versanfilor. Nu se permit modificari
importante ale parametrilor de panta: taierea
pantei, supraincarcarea pantei etc.

Se recomanda plantarea zonelor afectate cu
esente cu radacina adanca. Se vor amplasa
semne de avertizare si bariere artificiale in calea
de desfagurare a acestor procese. Autorizatiile
de construire se vor acorda dupad ce a fost
stabilizat versantul si doar dacd expertiza
geotehnicd permite amplasarea de constructii.

De Capusu Mic

Terenuri cu risc mediu-ridicat / mediu-

redus si redus de declangare a
alunecarilor de teren.

Interdictie temporara de construire péna la
elaborarea de studiu geotehnic. Se recomanda
constructii din materiale ugoare cu regim de
inaltime de max D+P+M, POT max. = 15% si
plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina
addnca. Se recomanda lucrari de drenare a
apelor pluviale pentru ca procesul sa nu se
declanseze, riscul cel mai mare fiind in perioade
umede si de lunga durata.

Terenuri cu risc tehnogen de prabusire
a haldelor de steril si iazurilor de
decantare ale fostei exploatari miniere.

Interdictie totala de construire. Se recomanda
ecologizarea arealului si refacerea cadrului
natural.

Terenuri cu risc mediu, mediu-redus de
producere a inundatiilor torentiale.

Interdictie temporara de construire péana la
obtinerea avizului de Gospodarire al Apelor.

Se recomanda regularizarea torentilor, realizarea
canalizarii apelor pluviale, conform volumului de
apa de pe versanti, amenajarea de drenuri,
decompactarea solului, lucrari pedo-ameliorative
si impadurirea zonelor degradate si a torentilor
din amonte redimensionarea unor poduri si
podete. Se interzice depozitarea de deseuri
menajere / dejectii animaliere pe malul cursurilor
de apa.
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Terenuri cu risc mediu-redus si redus
de inundare prin ridicarea panzei
freatice coraborat cu gonflarea argilelor.

Interdictie temporara de construire péana la
efectuarea lucrarilor de desecare (drenuri,
intretinerea celor existente, decompactarea
solului Tndiguiri i lucrari pedoameliorative). Se va
evita amplasarea constructilor pe argile
contractante. Se recomanda plantarea terenurilor
cu specii arboricole absorbante cum ar fi plopul si
arinul. Nu se recomandé cladiri cu subsol.

Monumente istorice clasate conf. L.M.1I.
2015, care necesita instituirea zonelor

de protectie.

Pentru orice interventie Th zonele de proteciie ale
monumentelor istorice se va solicita avizul MCPN
/ DJCPN Cluj.
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Cladiri cu valoare ambientala care
necesitd pastrarea specificului local.

Se vor inventaria cladirile cu valoare ambientala
pe haza unui Studiu istoric.

Relatii spatiale necontrolate Tntre cladiri

si spatiul public.

Se recomandd o Tmbunatdtire a relatiilor cu
strada d.p.d.v. al trotuarelor, Tmprejmuirilor,
acceselor auto si pietonale, al spatiilor plantate si
cu cursurile de apa. Se vor amenaja taluzuri,
ziduri de sprijin, podete, mobilier urban. Se va
pastra regimul de inaltime specific zonei.

S

Spatii insuficiente pentru dezvoltare.

Extinderea intravilanului si elaborarea de PUZ-uri
pentru parcelare si  accese. Se interzic
constructiile pe terenurile fara acces direct la
parcela.

EME DE MEDIU

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Poluarea electromagnetica datorata
LEA, antenelor GSM / releelor radio-TV.

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (céte 12 m din ax, in fiecare
parte m), LEA 110 KV (céate 18,5 m din ax in
fiecare parte. Se interzice trecerea LEA peste
locuinte.

Nivelul admis de radiatie al unei antene de
telefonie mobila sau releu este cuprins intre 4,5
si 9 W/mp (O.M.S.P. nr. 1193 / 2006).

X et

AN WY

AN WA

)2

Poluare panzei freatice / olfactiva.

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de

protectie sanitara a:

- cimitirelor umane (raza = 50 m), Tn cazul
localitatilor care dispun de aprovizionare cu
apa din sursa proprie;

- statiei de epurare containerizatd (raza = 50
m), statiei de epurare cu bazine acoperite
(raza = 150 m), statiei de epurare cu bazine
deschise (raza = 300 m),

- dispensarului veterinar (raza = 30 m);

- pietei agro-alimentare (raza = 40 m);

- targului de animale (raza =200 m)

X = 1 am

Lipsa amenajarilor aferente spatiilor
verzi publice, de agrement si terenurilor

Amenajarea de parcuri / gradini publice (15 mp /
locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor), locuri de
joaca pt. copii (1,3 mp / locuitor), zone de
agrement (min. 10 mp / locuitor), terenuri de sport
conform normelor in vigoare. Se vor promova
spatiile verzi de protectie a versantilor, malurilor
cursurilor de apd si de-a lungul traseelor
pietonale.

(7‘

Potential natural / turistic nevalorificat.

Poluarea fonicad, poluarea chimica a
solului si aerului, de-a lungul cailor de

comunicatie importante (DN).

Plantarea de fasii de protectie vegetale / bariere
izolatoare tehnice de-a lungul DN unde este
posibil. Interzicerea legumiculturii pe o distanta
de 50 m pe ambele parti ale DN.

Cresterea atractivitatii comunei, prin extinderea
dotarilor turistice si realizarea infrastrucurii
tehnico-edilitare.

PROTEJAREA ZONELOR: CU VALOARE DE PATRIMONIU $I PE BAZA
NORMELOR SANITARE IN VIGOARE FATA DE CONSTRUCTII $| CULOARE TEHNICE
CU DESTINATIE SPECIALA, ZONE POLUATE

Spatii verzi publice insuficiente.

Se vor rezerva terenuri pt. spatii verzi publice
(min 26 mp / locuitor). Se va planta vegetatie
arboricola pe terenurile in panta, degradate, pe
malurile cursurilor de apa si de-a lungul traseelor
pietonale.

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de protectie sanitara din
jurul fermelor agrozootehnice.

Se vor respecta normele sanitare conf. Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 994 [/ 2018 privind
distantele intre locuinte si fermele
agrozootehnice {(min. 50 m).

1.
1l

Lipsa zonelor de protectie aferenta

Lipsa zonelor de protectie sanitara de-a

lungul cursurilor de apa

Instituire zona de protectie sanitara:

- céate 15 m din albia minora pe ambele maluri
ale cursurilor de apa cadastrale — peste 5 km
lungime

- céate 5 mdin albia minora pe ambele maluri
ale cursurilor de apa necadastrale — sub 5 km
lungime

unitdtilor industriale si de depozitare.

Instituire zona de protectie la o distanta de 50-
300 m fata de locuinte.

I

Lipsa zonei de protectie sanitara Tntre
unitatile de invatamant / cultura / sport /
sanatate si locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 15 m,
fata de locuinte.

Lipsa zonei de protectie sanitara ntre
unitatile comerciale / prestari servicii si

Instituire zona de protectie la o distanta de 15 m,
fata de locuinte.

Poluare fizica, chimica si organica a apei
/ solului, datorita depozitarii neautorizate

de deseuri.

Interzicerea si sanctionarea depozitarii si
deversarii de deseuri menajere / rumegus /

refacerea cadrului natural - ecologizarea si
refacerea siturilor contaminate. Se vor promova
min. 2 campanii de salubrizare a malurilor
cursurilor de apa / an. Lucrarile de decolmatare a
albiilor se vor executa din 51n 5 ani.

Lipsa zonelor de protectie sanitara din
jurul surselor de poluare.

dejectii animaliere pe malurile cursurilor de apa si

Risc tehnogen de explozie.

Se interzice amplasarea constructiilor in zona
de protectie a statiilor de carburanti pe o raza de
30 m.

Lipsa identificarii exacte a perimetrelor

cu patrimoniu arheologic.

Identificarea perimetrelor cu situri arheologice si
acordarea de autorizatii de construire, in aceste
zone, doar pe baza avizului de descarcare de
sarcina istorica.

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de

protectie sanitara a:

- cimitirelor umane (raza = 50 m), in cazul
localitatilor care dispun de aprovizionare cu
apa din sursa proprie,

- statiei de epurare containerizata (raza = 50 m),
statiei de epurare cu bazine acoperite (raza =
150 m), statiei de epurare cu bazine deschise
(raza = 300 m),

- dispensarului veterinar (raza = 30 m),

- pietei agro-alimentare (raza = 40 m);

- targului de animale (raza = 200 m)
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Lipsa zonei de protectie sanitara ntre
groapa compost / platforma deseuri /
adapost animale / fosa septica si

Zone naturale protejate care necesita
reglementarea activitatilor si a regimului

de protectie.

Emiterea actelor de reglementare pentru
proiectele, planurile, programele si activitatile
din ROSCI0274, Cheile Paniceni si Valea
Capusului, care pot avea un impact negativ
asupra speciilor si habitatelor, se face numai cu
avizul custodelui / administratorului si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru
protectia mediului.

Instituire zona de protectie la o distanta de 10 m,
fata de locuinte.

Pastrarea si mentinerea zonelor
sanitare cu regim sever in jurul surselor

Zona de protectie la o distantd de 100 m in
amonte de priza, 25 m in aval si lateral de priza,
respectiv 10 m fata de statia de pompare si 20 m
fata de rezervorul de apa.

De Agarbiciu

Distanta neadecvata intre fosele
septice si fantéani.

Distanta minima admisa este de 30 m.

Ape uzate menajere insuficient epurate.

SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa de perdele de proteciie de-a

lungul DN,.

Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul
cailor de circulatie importante (20 % din suprafata
terenului), fara a periclita vizibilitatea la trafic.
Realizarea de spatii verzi de aliniament, unde
este posibil.

Realizarea retelei de canalizare a apelor
menajere si amplasarea statiei de epurare
containerizata la o distantd de minim 50 mfata de
locuinte.

Gospodarii izolate, fara retele tehnico-

Extinderea  retelelor  tehnico-edilitare la
gospodariile izolate, pe baza de SF si PT.

Lipsa zonei de protectie aferenta LEA,
antene GSM si relee radio-TV.

Lipsa de perdele protectie la unitatile
agricole, industriale / depozitare,
gospodarie comunald, constructii

tehnico-edilitare.

Amenajarea de perdele de protectie, minim 20%
din suprafata terenurilor rezervate pentru: unitati
agricole, industriale / depozitare / cimitire si
constructii  tehnico-edilitare. Realizarea de
perdele de protectie de min. 10 m Iatime, pe
laturile ce se invecineaza cu zonele de locuit sau
cu dotari social — culturale.

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (céte 12 m din ax, Tn fiecare
parte m), LEA 110 KV (cate 18,5 m din ax Tn
fiecare parte).

Nivelul admis de radiatie al unei antene de
telefonie mobild sau releu este cuprins intre 4,5
si 9 W/mp (O.M.S.P. nr. 1193 / 2008).

Nevalorificarea energiei regenerabile.

Lipsa spatiilor plantate pe terenurile
riverane cursurilor de apa / iazurilor

Plantarea cu vegetatie arboricola (salcdm, pin,
salcie, etc) pe terenurile riverane cursurilor de

apa / iazurilor.

Se impune promovarea conceptului de energie
regenerabilda pe baza unor studii de
fundamentare. Parcurile fotovoltaice se vor
amplasa la 500 m fata de locuinte.
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
SAT CAPUSU MARE Suprafata| % din total % din total
(ha) intravilan intravilan
Locuinte si functiuni complementare, din care 23.77 13.50 42 62
¢  Locuinte cu regim mediu de indltime 0.00
e Locuinte cu regim mic de indltime 23.77 LEGENDA
Institutii si servicii de interes public 5.23 2.97 12.93
Zona mixta (UID + UA) 0.00 0.00 12.04 pp—— LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV COMUNA
Unitati industriale si de depozitare 12.94 135 11.36
Unitati agricole 0.76 043 2.56 mmmmm LIMITA INTRAVILAN PROPUS
Cai de comunicatie si transport din care: 7.05 400 4.42 ) 3 3
e caiferoviare si constructii aferente 0.00 ZONA CENTRALA PROPUSA
e cairutiere / pietonale si constructii aferente 7.05
Spatii verzi, agrement, perdele de protectie 2.97 1.69 4.28 - CONSTRUCTII EXISTENTE
Constructii tehnico — edilitare 1.78 442 235 [ == | MONUMENT CLASAT DE CATEG. "B" CONF. L.M.I. 2015
Gospodarie comunala, din care: 2.61 1.48 0.50
e cimitire 1.61 MONUMENT PROPUS
Destinatie speciald 4.77 2.71 0.06 -
Ape 0.93 053 057 -ooo ZONADEPROTECTIE MONUMENT CLASAT
Terenuri agricole 107.32 60.93 5.75
Paduri 0.00 0.00 0.00 SIT ARHEOLOGIC REPERAT
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 _oDoo ZONADE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC REPERAT
TOTAL INTRAVILAN 176.13 100.00 87.40|
TRUPURI PROPUSE - CAPUSU MARE CAl DE COMUNICATII
EXISTENT PROPUS ?
s DRUM NATIONAL
NR. TRUP ha NR. TRUP ha
— e DRUM JUDETEAN
TRUP 1 - Trup principal 153.49 |TRUP 1 - Trup principal 296.03
TRUP 2 250 DRUM COMUNAL
TRUP 3 13.00 |TRUP 2 13.00 DRUMURI / STRAZI
TRUP 4 480 |TRUP 3 4.31
TRUP 5 0.28 |- -
TRUP 6 0.28 |TRUP 4 0.28 ZONIFICARE
L. i) i |- - LOCUINTE CU REGIM MEDIU DE iNALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TRUP 8 0.50 |- - ’ ’ ’ ’
TRUP 9 0.50 | - - LOCUINTE CU REGIM MIC DE iINALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TRUP 10 050 | - INSTITUTH SI SERVICII PUBLICE
- i DESTINATIE SPECIALA
- TRUP 6
g TRUP 7 ZONE MIXTE (UID + UA)
- TRUP 8 UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
TOTAL 176.13 UNITATI AGRICOLE
] I SPATII VERZI PUBLICE
- \ u SPATII VERZI DE-A LUNGUL APELOR CURGATOARE
O g ] |
¥4 S L ~ UNITATI TEHNICO-EDILITARE
S ——
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GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

PADURI

M\®  APE/LACURI

ECHIPARE EDILITARA

LEA 110 KV
— - LEA 20 KV
POST DE TRANSFORMARE AERIAN

REZERVOR APA POTABILA

P00

STATIE DE EPURARE

RESPECTAREA DISTANTELOR DE PROTECTIE:
(VEZI TABEL DISFUNCTIONALITATI / PRIORITATI)

—o——— FATA DE CONSTRUCTII / CULOARE TEHNICE

SANITARA

TERENURI CU INTERDICTIE TOTALA DE CONSTRUIRE :

ZONE CU ALUNECARI ACTIVE /RISC RIDICAT DE ALUNECARI DE TEREN

TERENURI CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE:

| | | | | | ZONE CU RISC MEDIU - RIDICAT / MEDIU / MEDIU - REDUS / REDUS DE ALUNECARI DE TEREN,

RISC TEHNOGEN DE PRABUSIRE A HALDELOR DE STERIL Sl IAZURILOR DE DECANTARE

| | | | | | ZONE CU RISC MEDIU / MEDIU - REDUS DE INUNDATII TORENTIALE, RISC MEDIU - REDUS / REDUS
DE INUNDATII PRIN RIDICAREA NIVELULUI APELOR FREATICE

REPERE LOCALE SAT CAPUSU MARE
. Primarie

. APIA

. Oficiul postal

. Caminul Cultural

. Biblioteca

. Scoala

. Politie

8.Ferma

9. Farmacie
10.Biserica ortodoxa
11.Biserica reformata
12.Cimitir reformat
13.Teren sportiv
14.Parking auto

NOoO Ok~ WN S

PUZ CONSTRUIRE
PENSIUNE AGROTURISTICA
S| ANEXE

RS

P RMA ECOLQO
S| ANEXE
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